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Akt zalozycielski spotki
Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tychach
(tekst jednolity — 29 czerwca 2023 r.)

utworzonej w oparciu o akt notarialny z dnia pietnastego wrzesnia tysigc dziewiecset
dziewieédziesigtego siédmego roku (15.09.1997r.), Rep. A nr 14206/97 Kancelarii
Notarialnej Beniamina Skaby — notariusza w Tychach, z uwzglednieniem zmian
dokonanych nastepujgcymi protokotami notarialnymi:

z dnia czternastego stycznia tysiac dziewieéset dziewiecdziesiatego ésmego roku
(14.01.1998r.), Rep. A nr 568/98 wymienionej Kancelarii Notarialnej,

z dnia trzynastego stycznia tysigc dziewiecCset dziewieédziesiatego dziewigtego
roku (13.01.1999r.), Rep. A nr 403/99 wymienionej Kancelarii Notarialnej,

z dnia pietnastego marca  dwutysiecznego roku  (15.03.2000r.),
Rep. A nr 2533/2000 wymienionej Kancelarii Notarialnej,

z dnia szostego Ilutego dwa tysigce pierwszego roku (06.02.2001r.),
Rep. A nr 488/2001 Kancelarii Notarialnej Jacka Darowskiego i Tomasza Janika
Spétki Cywilnej z siedzibg w Tychach,

z dnia dziewigtego pazdziernika dwa tysigce pierwszego roku (09.10.2001r.),
Rep. A nr 5555/2001 Kancelarii Notarialnej Jacka Darowskiego i Tomasza Janika
Spotki Cywilnej z siedzibg w Tychach,

z dnia dziewigtego pazdziernika dwa tysigce pierwszego roku (09.10.2001r.),
Rep. A nr 5559/2001 Kancelarii Notarialnej Jacka Darowskiego i Tomasza Janika
Spoitki Cywilnej z siedzibg w Tychach,

z dnia szesnastego pazdziernika dwa tysigce pierwszego roku (16.10.2001r.),
Rep. A nr 5807/2001 Kancelarii Notarialnej Jacka Darowskiego i Tomasza Janika
Spotki Cywilnej z siedzibg w Tychach oraz

z dnia szesnastego listopada dwa tysigce pierwszego roku (16.11.2001r.),
Rep. A nr 6477/2001 Kancelarii Notarialnej Jacka Darowskiego i Tomasza Janika
Spotki Cywilnej z siedzibg w Tychach,

z dnia dwudziestego siédmego lutego dwa tysiace drugiego roku (27.02.2002r.),
Rep. A nr 970/2002 Kancelarii Notarialnej Jacka Darowskiego i Tomasza Janika
Spotki Cywilnej z siedzibg w Tychach,

z dnia dwudziestego sibdmego czerwca dwa tysigce trzeciego roku
(27.06.2003r.), Rep. A nr 5806/2004 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaby
w Tychach,

z dnia dwudziestego szdstego maja dwa tysigce czwartego roku (26.05.2004r.),
Rep. A nr 6054/2004 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaby w Tychach,

z dnia dwunastego grudnia dwa tysigce pigtego roku (12.12.2005r.),
Rep. A nr 12639/2005 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spotka Cywilna w Tychach,
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z dnia dwudziestego stycznia dwa tysigce szoéstego roku (20.01.2006r.),
Rep. A nr 689/2006 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski Spot-
ka Cywilna w Tychach,

z dnia trzeciego lipca dwa tysigce dziewigtego roku (03.07.2009r.),
Rep. A nr 12297/2009 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spoétka Cywilna w Tychach,

z dnia szoéstego czerwca dwa tysigce jedenastego roku (06.06.2011r.),
Rep. A nr 7524/2011 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spotka Cywilna w Tychach.

z dnia dwunastego marca dwa tysigce dwunastego roku (12.03.2012r.),
Rep. A nr 3058/2012 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spoétka Cywilna w Tychach,

z dnia szesnastego lipca dwa tysigce pietnastego roku (16.07.2015r.),
Rep. A nr 8690/2015 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spoétka Cywilna w Tychach,

z dnia trzynastego stycznia dwa tysigce siedemnastego roku (13.01.2017r.),
Rep. A nr 509/2017 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski Spot-
ka Cywilna w Tychach,

z dnia szesnastego kwietnia dwa tysigce osiemnastego roku (16.04.2018r.),
Rep. A nr 4845/2018 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spotka Cywilna w Tychach,

z dnia dziesigtego maja dwa tysigce osiemnastego roku (10.05.2018r.),
Rep. A nr 5942/2018 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Dariusz Celinski
Spoétka Cywilna w Tychach,

z dnia dwudziestego czwartego sierpnia dwa tysigce osiemnastego roku
(24.08.2018r.), Rep. A nr 10619/2018 Kancelarii Notarialnej Beniamin Skaba Da-
riusz Celinski Spétka Cywilna w Tychach,

z dnia drugiego kwietnia dwa tysigce dziewietnastego roku (02.04.2019r.),
Rep. A nr 3929/2019 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba Dariusz Celinski
Spotka Cywilna w Tychach,

z dnia czternastego pazdziernika dwa tysigce dziewietnastego roku
(14.10.2019r.), Rep. A nr 14079/2019 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba
Dariusz Celinski Spétka Cywilna w Tychach,

z dnia dwudziestego siédmego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego roku
(27.10.2019r.), Rep. A nr 13739/2020 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba
Dariusz Celinski Spétka Cywilna w Tychach,

z dnia dwudziestego dziewigtego czerwca dwa tysigce dwudziestego pierwszego
roku (29.06.2021r.), Rep. A nr 10120/2021 Kancelarii Notarialnej Beniamina Ska-
ba Dariusz Celinski Spétka Cywilna w Tychach,
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- z dnia 6smego grudnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku
(08.12.2021r.), Rep. A nr 18009/2021 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba
Dariusz Celinski Spo6tka Cywilna w Tychach,

-z dnia dwudziestego 6smego czerwca dwa tysigce dwudziestego drugiego roku
(28.06.2022 r.), Rep. A 8254/2022 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba Da-
riusz Celinski Spétka Cywilna w Tychach,

- z dnia trzydziestego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku
(30.09.2022 r.), Rep. A 4306/2022 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba Da-
riusz Celinski Sylwia Jankiewicz Spétka Cywilna w Tychach,

-z dnia dwudziestego 6smego marca dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(28.03.2023 r.), Rep. A 4067/2023 Kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba Da-
riusz Celinski Sylwia Jankiewicz Spétka Cywilna w Tychach,

-z dnia dwudziestego dziewigtego czerwca dwa tysigce dwudziestego trzeciego
roku (29.06.2023 r.), Rep. A 8141/2023 kancelarii Notarialnej Beniamina Skaba
Dariusz Celinski Sylwia Jankiewicz Spoétka Cywilna w Tychach,

AKT ZALOZYCIELSKI
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. Postanowienia ogdlne

§1.
Stawajgcy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Gminy Tychy o$wiadczajg, ze tworzg spot-
ke z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej ,Spo6tka”.

§ 2.
Firma Spotki brzmi: Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograni-
czong odpowiedzialnoscia.
Spoétka moze uzywac skrétu Tyskie TBS sp. z o.0.

§ 3.
1. Siedzibg Spoétki jest miasto Tychy.
2. Obszarem dziatania Spoétki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Zasady wspodtpracy z innymi gminami mogg by¢ okreslone na wniosek tych gmin
porozumieniem.
4. Na obszarze swojego dziatania Spotka moze tworzy¢ oddziaty i przedstawiciel-
~stwa, przystepowac do innych spoétek lub spdtdzielni oséb prawnych.

§ 4‘ v Wy zkaewies
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1. Spétka dziata na podstawie ustawy z dnia 26.10.1995 roku o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070
z pézn. zm.), ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31,
poz. 266, z pézn. zm.), ustawy z dnia 15.09.2000 roku Kodeks spétek handlowych
(Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 23.04.1964 roku Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20.12.1996 roku
o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r., Nr 9 poz. 43 z pdzn. zm.) oraz posta-
nowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

2. Spoétka wspotpracuje Scisle w zakresie swojej dziatalnosci z Gming Tychy.

§5.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

§ 6.
Celem spotki jest realizacja zadania wtasnego Gminy Tychy w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego poprzez budowanie oraz zarzgdzanie zasobami
mieszkaniowymi, w szczegdlnosci w sposdb wskazany w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkanio-

wego.

§7.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoéfki jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eks-
ploatacja na zasadach najmu.
2. Spoétka moze réwniez:

1) nabywac budynki mieszkalne,

2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspoka-
janie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynku Spétki,

4) sprawowac, na podstawie uméw zlecenia zarzgd budynkami mieszkalnymi i nie
mieszkalnymi nie stanowigcymi jego wiasnosci, z tym ze powierzchnia zarza-
dzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zarzgdzanych budynkéw mieszkalnych,

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infra-
strukturg towarzyszgcg polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszka-
niowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domoéw jednorodzinnych
ze $rodkow przysztych wiascicieli,

c) budowaniu budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funk-

cjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
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d) prowadzeniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych
wtasnoscig Spofki.
6) zarzgdzac nieruchomosciami mieszkalnymi oraz niemieszkalnymi stanowigcymi
wiasnos$¢ Gminy Tychy.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnoci,
w zakresie wynikajgcym z ustawy o niektoérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, opisanym w ust. 1i 2, jest:

1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw miesz-
kalnych i niemieszkalnych,

2) PKD 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

3) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ci wtasnymi i dzierzawionymi,

5) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

6) PKD 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

7) PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazo-
wych i klimatyzacyjnych,

8) PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

9) PKD 43.31.Z Tynkowanie,

10) PKD 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlane;j,

11) PKD 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

12) PKD 43.34.Z Malowanie i szklenie,

13) PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczenio-

wych.

§ 8.

1. Spotka moze zawieraé z osobami prawnymi lub fizycznymi, zgodnie z art. 29
i art. 29a ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych dla oséb
spetniajgcych wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 i 1a przywotanej ustawy.

2. Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresli
spos6b rozliczen z tytutu udziatu osoby prawnej lub fizycznej partycypujace;
w kosztach budowy lokali mieszkalnych.

§9.
Mieszkania budowane przez Spoétke przy wspoétudziale srodkéw z Krajowego Fundu-
szu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzgdowych programéw popierania
budownictwa mieszkaniowego podlegajg regulacji normatywnej m. in. w zakresie:
a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawe cieptej wody
uzytkowej,
b) podziatu mieszkan na kategorie przypisanymi im minimalnymi standardami
powierzchniowymi, - )/ﬂ/‘

DKo
I '/.:ll‘/:l(ll'.!)(i‘ﬁi\'y ichomosciann
™ wl(ly{ll.:/ﬁp 7 0.0

/



6

¢) minimalnego standardu wyposazenia technicznego,
d) intensywno$ci zasiedlenia poczatkowego.

Il. Kapitat Spotki.

§ 10.

1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 124.148.500,00 zt i dzieli sie na 248.297 udzia-
tow o warto$ci nominalnej po 500,00 zt (piecset ztotych) kazdy.

2. Udzialy sg rowne i niepodzielne.

3. Wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

4. Udzialy na kapitat zaktadowy Spétki moga by¢ wnoszone w formie pienieznej lub
aportéw.

5. Udzialy mogg by¢ zastawiane.

§ 11.

Wszystkie udziaty w ilosci 248.297 w kapitale Spotki wynoszgcym 124.148.500,00

ztotych obejmuje Gmina Tychy, z ktérych:

a) 1.415 (jeden tysiac czterysta pietnaébie) udziatéw, zostato jej przyznanych
w zamian za wkitad niepieniezny w postaci wtasnosci nie zabudowanej nierucho-
mosci, potozonej w Tychach, o powierzchni 0,4065 ha (czterdziesci aréw i sze§é-
dziesigt pie¢ metréw kwadratowych), skiadajgcej sie z dziatki numer 4586/33,
zapisanej w ksiedze wieczystej Kw 29237 Sgdu Rejonowego w Tychach, o warto-
§ci 141.503,00 zt (sto czterdzie$ci jeden tysiecy piecset trzy ztote),

b) 4.926 (cztery tysigce dziewigéset dwadziescia sze$¢) udziatoéw, zostato jej przy-
znanych w zamian za wktad niepieniezny w postaci wiasnosci nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka o numerze ewidencyjnym 862/41, o powierzchni 4,912 m?
o warto$ci 1.349.376,00 zt (jeden milion trzysta czterdziesci dziewie¢ tysiecy trzy-
sta siedemdziesigt sze$¢ ztotych), zapisanej w ksiedze wieczystej
KA1T/00010899/1 Sadu Rejonowego w Tychach, potozonej przy ul. Nowokoéciel-
nej 11 w Tychach, zabudowanej budynkiem szkoty o wartodci 1.050.248,00 zt
(jeden milion pigcdziesiat tysiecy dwiescie czterdziesci osiem ztotych) wyposazo-
nym w kociot JUBAM G300 o wartoéci 15.213,00 zt (pietnascie tysiecy dwiescie
trzynascie ztotych), budynkiem nie mieszkalnym o wartosci 29.451,00 zt (dwadzie-
scia dziewie¢ tysiecy czterysta piecdziesigt jeden zitotych) oraz ogrodzeniem
o warto$ci 19.210,00 zt (dziewigtnascie tysiecy dwiescie dziesie¢ ztotych), to jest
0 tacznej wartoéci 2.463.498,00 zt (dwa miliony czterysta sze§édziesiat trzy tysia-
ce czterysta dziewigédziesigt osiem ztotych),

c) 1.506 (jeden tysigc piecset sze$¢) udziatdw, zostato jej przyznanych w zamian za
wktad niepieniezny w postaci wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci oznaczo-
nej jako dziatka o numerze ewidencyjnym 5815/33, o powierzchni 3.944 m? o war-
tosci 753.013,00 zt (siedemset pigcdziesiat trzy tysigce trzynascie ztotych), poto-

zonej przy ulicy Barona w Tychach, wius Wy Aagges
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d) 1.570 (jeden tysigc piecset siedemdziesiat) udziatow, zostato jej przyznanych
w zamian za wkiad niepieniezny w postaci wtasno$ci niezabudowanej nierucho-
mosci potozonej przy ulicy Gen. Ch. De Gaulle’a w Tychach, oznaczonej jako
dziatka o numerze ewidencyjnym 1501/46 o powierzchni 0,3020 ha, o wartosci
netto 770.462,00 zt oraz ustanowionej na dziatce numer 1500/46 stuzebnos$ci dro-
gowej pasem o powierzchni 0,0228 ha, o warto$ci netto 14.779,00 z,

e) 4.070 (cztery tysigce siedemdziesiat) udziatéw, zostato jej przyznanych w zamian
za wkiad niepieniezny w postaci prawa wiasnoéci niezabudowanej nieruchomosci
potozonej przy skrzyzowaniu al. Bielskiej i al. Jana Pawta Il w Tychach, oznaczo-
nej jako dziatka o numerze ewidencyjnym 5573/64, o powierzchni 0,6940 ha,
o wartosci netto 2.035.000,00 zf,

f) 3.544 (trzy tysigce piecset czterdziesci cztery) udzialy, zostato jej przyznanych
w zamian za wktad niepieniezny o wartosci 1.772.128,89 zt (jeden milion siedem-
set siedemdziesigt dwa tysigce sto dwadziescia osiem ztotych i osiemdziesigt
dziewie¢ groszy) w postaci:

- wiasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Oswiecimskiej 256 w Tychach,
sktadajacej sie z dziatek numer: 183/54 i 184/57, o obszarze 0,2862 ha, zabu-
dowanej budynkiem bytej szkoty oraz budynkiem gospodarczym przeznaczo-
nym do wyburzenia (koszt wyburzenia 86.458,11 zt pomniejsza wartos¢ nieru-
chomosci), dla ktérej to nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Tychach prowadzi
ksiege wieczystg KA1T/00028219/0, o wartosci netto 431.397,89 zt (czterysta
trzydziesci jeden tysiecy trzysta dziewiec¢dziesiat siedem ztotych i osiemdziesiat
dziewie¢ groszy),

- wiasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Oswiecimskiej w Tychach, sktada-
jacej sie z dziatki numer: 888/54, o obszarze 0,1742 ha, na ktorej urzadzony
jest plac zabaw, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Tychach prowadzi
ksiege wieczystg KA1T/00077255/2, o wartoéci netto 196.731,00 zt (sto dzie-
wiecdziesigt szes¢ tysiecy siedemset trzydziesci jeden ztotych),

- wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci potozonej przy ul. Spacerowej w Ty-
chach, sktadajacej sie z dziatek numer: 524/13 i 525/13, o obszarze 0,4179 ha,
objetych dotychczas ksiegg wieczysta KA1T/00036038/6 Sgdu Rejonowego
w Tychach, o wartoéci netto 1.144.000,00 zt (jeden milion sto czterdziesci czte-
ry tysigce ztotych),

g) 4550 (cztery tysigce piecset piecdziesiat) udziatow, zostato jej przyznanych w za-
mian za wkfad niepieniezny o warto$ci 2.275.000,00 zt w postaci wiasnosci nieza-
budowanych nieruchomosci potozonych przy ulicy Jaskowickiej w Tychach:

- sktadajacej sie z dziatek numer: 4405/5, 4403/5, 1442/5 i 1443/5, o obszarze
0,7809 ha, dla ktérej to nieruchomoséci Sad Rejonowy w Tychach prowadzi
ksiege wieczystg KA1T/00003932/2, o wartosci netto 1.874.000,00 z,

- sktadajacej sie z dziatki numer: 3403/5, o obszarze 0,1670 ha, dla ktérej to nie-
ruchomoéci Sad Rejonowy w Tychach prowadzi ksigge wieczystg
KA1T/00002169/6, o wartosci netto 401.000,00 zt.
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§12.
Kapitat zaktadowy Spoétki moze byé podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wspélni-
kow. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do dwudziestokrotnej wysokosci kapitatu
zaktadowego sprzed podwyzszenia, dokonane w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (31.12.2025 r.), nie sta-
nowi zmiany aktu zatozycielskiego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§ 12a.
1. Wspdlnicy zobowigzani sg do dopfat w wysokosci nie przekraczajgcej dwukrotnie
warto$ci nominalnej posiadanych przez nich udziatow.
2. Uchwata zgromadzenia wspélnikéw w sprawie natozenia na wspolnikow obowigz-
ku wniesienia doptat podejmowana jest bezwzgledng wiekszoécig gtosow.

§ 12b.
1. Udziaty mogg by¢ umarzane dobrowolnie lub przymusowo.
2. Za zgodg wspdlnika umorzenie udziatu moze nastapi¢ bez wynagrodzenia.
3. Przestanke umorzenia przymusowego stanowi:
a) wniesienie wktadu niepienieznego majgcego wady lub
b) dziatanie na szkode Spotki albo
c) zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi bez zgody Spétki, wyrazonej przez
Zarzad Spoiki.
4. Umorzenie przymusowe udziatlu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow
okreslajgcej: podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujg-
cego wspolnikowi za umorzony udziat oraz uzasadnienie.

lll. Organy spoftki
§ 13.
Organami Spoiki sa:
1) Zgromadzenie Wspolnikéw,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 14.

1. Zgromadzenie Wspoéinikéw moze byé zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw zwolywane jest przez Zarzad w ciggu
szesciu miesigcy po uptywie kazdego roku obrotowego.

3. Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje sie za pomocg listéw poleconych, wysytanych
co najmniej na dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia.

4. Miejscem Zgromadzenia jest siedziba Spéiki.

Iy Zavzadmnfa Ni -tchiomoseion

Tyskle] I/'QS" Sp 2 0
f/




9

5. Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat, jezeli reprezentowa-
ne jest na nim ponad 50% (pie¢dziesigt procent) gtoséw przy prawidtowo dokona-
nych zawiadomieniach.

§ 15.

1. Uchwaty wspdlnikéw zapadajg na Zgromadzeniu Wspdlnikdw.

2. Bez odbycia Zgromadzenia Wspolnikbw mogg zostaé powziete uchwaty, jezeli
wszyscy Wspdlnicy wyrazg na piSmie zgode na postanowienie, ktére ma by¢
powziete, albo na gtosowanie pisemne.

3. Uchwaty wspolnikow zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow, jezeli przepisy
Kodeksu spotek handlowych lub akt zatozycielski Spétki nie stanowig inaczej.

4. Na kazdy udziat przypada jeden gtos.

5. Uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw wigzg wszystkich wspolnikéw takze nieobec-
nych na Zgromadzeniu.

§ 16.

Do wytgcznej kompetencji Zgromadzenia Wspdélnikéw nalezy podejmowanie uchwat

w sprawach:

1) rozpatrywania i zatwierdzania sprawozdania, bilansu oraz rachunku zysku i strat
za ubiegty rok obrotowy,

2) przeznaczenie zyskoéw lub powziecie uchwaty o pokryciu strat, z zastrzezeniem
art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popiera-
nia budownictwa mieszkaniowego,

3) wybor, odwotanie i ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

4) zmiany aktu zatozycielskiego spotki,

5) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spofki,

6) podejmowanie decyzji o tworzeniu oddziatow,

7) przystepowanie do innych spotek lub innych podmiotéw publiczno — prawnych,

8) zbycie lub rozwigzanie Spofki,

9) tworzenie i likwidacja funduszy celowych Spotki,

10) zatwierdzania regulaminéw Rady Nadzorczej,

11) ustalenie regulaminu i porzadku obrad Zgromadzenia Wspolnikéw,

12) ustalanie zasad zatrudniania i wynagradzania cztonkéw Zarzgdu Spofki,

13) inne sprawy wymagajgce uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw w mysl Kodeksu

spotek handlowych.

§ 17.
1. Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkéw powotywanych i odwoty-
wanych przez Zgromadzenie Wspolnikow z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zgromadzenie Wspolnikéw powotuje cztonkéw Rady Nadzorczej spoérod kandy-
datéow wskazanych przez Gmine Tychy.
3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
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§ 18.

. Rada Nadzorcza uchwala na swym pierwszym posiedzeniu regulamin Rady Nad-
zorczej i wybiera spo$éréd swych cztonkdw przewodniczgcego Rady.

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg wiekszoscig gtoséw prawidtowo zawiadomio-
nych cztonkéw obecnych na posiedzeniu i gtosujgcych.

. Przy réwnej iloci gtoséw w trakcie podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg
decydujgcy jest gtos przewodniczgcego.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ podejmowania przez Rade Nadzorczg uchwat w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtos¢. W takim przypadku uchwata jest wazna gdy wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

§ 19.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana wykonywa¢ staty nadzoér nad dziatalnoécig

Spotki. Cztonkowie Rady Nadzorczej majg prawo do indywidualnej kontroli Spotki.

. Do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy w szczegoélnosci:

a) ustalenie zasad polityki i strategii dziatania Spotki,

b) opiniowanie opracowanych przez Zarzad krétkoterminowych i ditugotermino-
wych planéw dziatania Spotki,

¢) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikdw,

d) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spéfki, okreslanie szczegdto-
wych warunkéw ich zatrudniania i wynagradzania, a takze ustalanie celéw za-
rzgdczych na kolejne okresy rozliczeniowe w weryfikacja ich realizagiji,

e) opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spotki kierowanych do Zgromadzenia Wspélni-
kow,

f) zatwierdzanie struktury organizacyjnej w Spotce i regulaminu wynagrodzen dla
pracownikow Spotki,

g) udzielanie uprzedniej zgody na decyzje Zarzadu w sprawach majgtkowych
Spotki, zgodnie z § 22 aktu zatozycielskiego,

h) wybor biegtych rewidentéw ksiegowych,

i) powotywanie Komisji Mieszkaniowej oraz zatwierdzanie jej regulaminu,

j) opiniowanie wysokoéci stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, proponowanej przez Zarzad w takiej wysoko$ci, aby suma
czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spoétke pozwalata
na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontow budynkow oraz sptate kredytu
zaciggnietego na budowe.

. Ze swoich czynno$ci Rada Nadzorcza sktada Zgromadzeniu Wspélnikow szcze-

gotowe pisemne sprawozdanie. . “,,ﬁ}“.u
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§ 20.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg wykonywac¢ swoje czynnoéci tylko osobiscie.
. Za peienie swych obowigzkéw otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci okreslone;
przez Zgromadzenie Wspoinikow.
. Z posiedzenia Rady Nadzorczej sg spisywane protokoty, ktére podpisuje prze-
wodniczgcy posiedzenia.

§ 21.
. Zarzad sktada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkow.
. Cztonkowie Zarzadu sg powotywani przez Rade Nadzorczg.
. Kadencja czionkéw Zarzadu trwa trzy lata.
. Cztonkiem organu zarzgdzajgcego spofki:
1) moze by¢ osoba, ktdra spetnia nastepujace warunki:

a) posiada wyksztatcenie wyzsze lub wyksztatcenie wyzsze uzyskane za grani-
cg uznane w Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie odrgbnych przepisow,

b) posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace,
powotania, wyboru, mianowania, spétdzielczej umowy o prace lub swiadcze-
nia ustug na podstawie innej umowy lub wykonywania dziatalnosci gospodar-
czej na wiasny rachunek,

c) posiada co najmniej 3-letnie doswiadczenie na stanowiskach kierowniczych
lub samodzielnych albo wynikajace z prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;
na wiasny rachunek,

d) spetnia inne niz wymienione w lit. a-c wymogi okreslone w przepisach odreb-
nych, a w szczegolnosci nie narusza ograniczen lub zakazéw zajmowania
stanowiska czionka organu zarzgdzajgcego w spdtkach handlowych,

2) nie moze by¢ osoba, ktora spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) petni funkcje spotecznego wspétpracownika albo jest zatrudniona w biurze
poselskim, senatorskim, poselsko-senatorskim lub biurze posta do Parlamen-
tu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na pod-
stawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

b) wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujgcego partie polityczng
na zewnatrz oraz uprawnionego do zaciggania zobowigzan,

c) jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace — lub
$wiadczy prace na podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym
charakterze,

d) petni funkcje z wyboru w zakladowej organizacji zwigzkowej lub zaktadowej
organizacji zwigzkowej spotki z grupy kapitatowe;j,

e) jej aktywnos$¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dzia-
talnosci spofki.
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§ 22.
1. Zarzad kieruje dziatalnoécig Spotki, zgodnie z wytycznymi i nadanym przez Rade
Nadzorczg regulaminem i reprezentuje jg na zewnatrz.
W szczegdlnosci:
a) zatrudnia pracownikéw, ustala ich wynagrodzenie i ocenia ich prace,
b) zawiera w imieniu Spétki umowy dotyczace jej majatku, praw i obowiazkow,
c) ustanawia prokure i udziela petnomocnictw,
d) opracowuje krotkoterminowe i dtugoterminowe plany dziatalnosci Spotki
| przedstawia je Radzie Nadzorczej do zaopiniowania.
2. W oparciu o art. 220 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad jest zobowigzany do
informowania Rady Nadzorczej i uzyskiwania jej uprzedniej zgody na:
a) nabycie, zbycie i wydzierzawienie majatku Spotki o wartosci przewyzszajgcej
réwnowarto$¢ 300.000,- (trzysta tysiecy) ztotych,
b) zacigganie pozyczek i udzielanie poreczen o wartoéci przewyzszajgcej
300.000,- (trzysta tysiecy) ztotych,
¢) kupno i sprzedaz nieruchomosci Spotki,
d) ustanawianie prokurentéw i petnomocnikéw.
3. Zarzad jest zobowigzany przedktada¢ Radzie Nadzorczej pétroczne raporty o sta-
nie finanséw Spofki.

§ 23.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy nie zastrzezone niniejszym
aktem lub przepisami prawa dla innych organéw Spétki.

2. Decyzje Zarzadu w sprawach dotyczgcych:

a) wystepowania o kredyt z Banku Gospodarstwa Krajowego lub innych bankéw,

b) korzystania z funduszu inwestycyjnego,

c) podpisywania umoéw z podmiotami gospodarczymi lub osobami fizycznymi
w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan,

d) wystepowania o $rodki finansowe na realizacje budowy mieszkan lub technicz-
ne przygotowanie terenu pod przyszte inwestycje,

moga by¢ podjete po uprzednim uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej Spétki.

3. Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki jest upowazniony
Prezes Zarzadu samodzielnie lub dwéch innych cztonkéw Zarzadu dziatajgcych
tacznie, albo kazdy inny Cztonek Zarzadu dziatajgcy tgcznie z prokurentem.

4. W sprawach przekraczajgcych zakres zwyktych czynnosci Spotki wymagana jest
uchwata Zarzadu.

§ 24.
1. Prezes Zarzadu Spétki jest odpowiedzialny za prowadzenie biezacych spraw
Spotki.
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2. Pracownicy Spétki podlegajg Prezesowi Zarzgdu Spotki, ktéry zawiera i rozwigzuje
umowe o prace z pracownikami Spétki oraz ustala im wynagrodzenie za prace
w granicach i na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorczg.

IV. Rachunkowos¢ spofki.

§ 25.
1. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
2. Rachunkowo$é Spotki oraz ksiegi handlowe powinny by¢ prowadzone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
3. Pierwszy rok obrotowy konczy sie 31.12.1998 (trzydziestego pierwszego grudnia
tysigc dziewiecset dziewiec¢dziesigtego 6smego) roku.

§ 26.

1. Bilans roczny oraz rachunek wynikéw i pokrycia strat powinny by¢ sporzadzone
przez Zarzad w ciggu pieciu miesiecy po uptywie roku obrotowego, a z uptywem
szeéciu miesiecy powinny by¢ zatwierdzone przez Zgromadzenie Wspolnikow.

2. Sprawozdanie roczne Zarzadu powinno byé sporzadzone najpézniej czternascie
dni przed terminem Zgromadzenia Wspoélnikéw, na ktérym bilans bedzie rozpatry-
wany oraz powinno by¢ wydane wszystkim wspolnikom.

V. Fundusze spoéfki.

§ 27.
Dopuszcza sie mozliwosé tworzenia funduszy na podstawie uchwat Zgromadzenia
Wspdblnikow.

VI. Postanowienia koncowe
A. Zasady najmu

§ 28.

1. Whnioski o wynajem lokali mieszkalnych sktadane w Spoétce sg rozpatrywane przez
piecioosobowg komisje sktadajgcg sig z osob wskazanych przez Prezydenta
Miasta Tychy, jednego przedstawiciela Rady Miasta Tychy i dwéch przedstawicieli
Spotki.

2. Cztonkami wyzej wymienionej komisji nie mogg by¢ osoby wchodzgce w sktad
Rady Nadzorczej Spofki.

3. Umowe najmu zawiera z najemcami Zarzad Spotki po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji.

AT W VZkuhaes
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B. Regulamin kwalifikacji przysztych najemcéw w ramach Tyskiego Towarzy-
stwa Budownictwa Spotecznego.

§ 28a.

1. (skreslony)

2. Priorytety w uzyskaniu mieszkania w ramach spofecznego budownictwa CzZynszo-
Wego przyznaje sie:

a) osobom badz rodzinom ktére Komisja Mieszkaniowa przy wczeshiejszej weryfi-
kacji zakwalifikowata do losowania mieszkan,

b) (skreslony),

¢) najemcom zajmujacym samodzielne lokale w zasobach stanowigcych komunal-
ny zasob Gminy, ktérzy pozostawig wolne lokale mieszkalne,

d) rodzinom zamieszkujacym w lokalach tzw. nadmiernie zageszczonych,

e) osobom, o ktérych mowa w § 8 aktu zatozycielskiego.

3. Whioski os6b ubiegajgcych sie o najem mieszkania w ramach spotecznego
budownictwa czynszowego przyjmowane sg w siedzibie Tyskiego TBS Sp. z 0.0.
w terminie okreslonym przez Zarzad Spotki.

4. Informacja o terminie sktadania wnioskow podlega ogtoszeniu w prasie lokalnej.

5. Whnioski o wynajem mieszkania rozpatruje piecioosobowa komisja powotana
uchwatg Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu Spétki.

6. Lista osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
po zatwierdzeniu jej przez Zarzad Spotki, podlega ogtoszeniu poprzez wywiesze-
nie jej na okres czternastu dni na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy oraz
w lokalu Tyskie TBS Sp. z 0.0. w Tychach.

7. Osoby, ktére ztozyly wnioski o wynajem mieszkania, a nie zostaty uwzglednione
na liscie o ktoérej mowa w pkt. 6, mogg ztozyé odwotanie w terminie 14 dni od dnia
wywieszenia listy w siedzibie Tyskie TBS Sp. z 0.0.

8. Ztozone przez wnioskodawcéw odwotanie rozpatruje Rada Nadzorcza. Od roz-
strzygnie¢ Rady Nadzorczej - odwotanie nie przystuguje.

9. (skreslony)

10. Zarzad Spotki odméwi zawarcia umowy najmu lokalu jezeli w dniu zawarcia
umowy dochdd gospodarstwa domowego przysztego najemcy przekracza
dochdd okreslony w art. 30 ustawy z dnia 26.10.1995 roku o niektoérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000r. Nr 98 poz.1070
z pézn.zm.).

11. Mieszkania budowane z udziatem kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego lub w ramach realizacji rzadowych programéw popierania budownictwa
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mieszkaniowego podlegajg regulacji normatywnej stosownie do aktéw wykonaw-
czych do ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
12. Towarzystwo moze wynajg¢ lokal mieszkalny wytgcznie osobie fizycznej jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkania w dniu obje-
cia lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci,

2) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekra-
cza 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie,
ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

- 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 080 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- o dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym
o wiekszej liczbie osob.

C. Czynsze
§ 29.

1. Spétka bedzie tak ustala¢ wysoko$é czynszéw aby ich suma dla catych zasobow
pokryta raty sptat kredytéw zacigganych w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym
lub w ramach rzgdowych programoéw popierania budownictwa mieszkaniowego
i innych pozyczek, wydatki na biezgcag eksploatacje oraz pozwolita na tworzenie
Funduszu Remontowego.

Przygotowujac inwestycje i zarzadzajac zasobami, Spétka bedzie tak preliminowa-
ta koszty, aby utrzymaé czynsz na mozliwie niskim poziomie.

2. Stawki czynszu za 1 (jeden) m? powierzchni lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki, ustalone sg przez Zgromadzenie Wspolnikow.

3. Czynsz nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartoéci odtworzeniowej lokalu,
obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw loka-
torow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Srodki finansowe pochodzgce z odpisbw na remonty bedg gromadzone na
wydzielonych kontach bankowych, posiadajgcych gwarancje panstwowe lub w ob-
ligacjach Skarbu Panstwa. Moga byé one uzyte wytgcznie na remonty zasobow
lokali mieszkalnych i uzytkowych administrowanych przez Spoétke.

5. Za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe gruntéw i nieruchomosci pobierany
jest czynsz wolny, ktéry przeznaczany jest na cele zwigzane z utrzymaniem zaso-
béw lokali mieszkalnych i uzytkowych Spotki oraz na budowe lub nabycie lokali
mieszkalnych i uzytkowych na wynajem.

6. W zakresie nie unormowanym niniejszym aktem do najmu lokali bedgcych
w zasobach Spotki, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26.10.1995 roku o niekto-
rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 21.06.2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o najmie.
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§ 30.
Wymagane przez prawo ogtoszenia pochodzgce od Spétki zamieszczane beda
w prasie lokalnej z wyjgtkiem obowigzku ustalonego Kodeksem spétek handlowych
ogfaszania w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

§ 31.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem zastosowanie znajdujg przepisy
Kodeksu spotek handlowych, Kodeksu cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy o niekto-
rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

PREZES ZARZADU.ZJ
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