UMOWA NAJMU nr

zawarta w Tychach w dniu r. obowigzujaca od r. pomiedzy:

Tyskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. z siedzibg w Tychach przy ul. Budowlanych 59 wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowicach, VIII Wydziat Gosp. nr KRS 0000037223 o kapitale zakladowym w wys. 72 130 000,00 PLN
posiadajacy NIP: 646-23-12-814, REGON: 273662488, rach bankowy Raiffeisen Bank Polska S.A. 24 1750 0012 0000 0000 2307 1606

w imieniu ktorej wystepuje Prezes Zarzadu

zwanym w dalszej treSci umowy "Wynajmujacym”,

a

w imieniu ktdrej/ego wystepuje:
dziatajgcy/a na podstawie:
NIP , Regon
adres:

zwanym/i w dalszej treSci umowy “Najemca”.

g1
1.  Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonej w Tychach przy ul.
2. Wynajmujacy oddaje w najem a Najemca bierze lokal/e potozony/e w budynku przy ul. w Tychach o nr
powierzchni tacznej m2 i powierzchni ogrzewanej m2 okreslonej szczegdtowo w protokole zdawczo odbiorczym stanowigcym

integralng cze$¢ umowy (zatacznik nr 1 do umowy) z przeznaczeniem na:

3. Lokal wyposazony jest w instalacje wyszczegdlnione w protokole zdawczo odbiorczym. Najemca przed przyjeciem obejrzat lokal a jego stan
techniczny zostat okres$lony w protokole zdawczo odbiorczym i nie wnosi wobec niego zadnych uwag.

4. Najemca przystosuje na wiasny koszt lokal zgodnie z zatwierdzong przez Wynajmujacego dokumentacja, uzyska niezbedne zgody
i zezwolenia do jej prowadzenia na koszt wiasny. Najemca nie ma prawa do zwrotu naktadéw i ulepszen po zakonczeniu najmu.

5. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie lokalu jego wyposazenia i innego majatku
znajdujacego sie w lokalu.

6.  Wynajmujacy ma prawo kontroli sposobu wykorzystania i stanu technicznego najmowanego/ch lokalu/i.

§2
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania przez kazda ze stron umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dziert miesigca kalendarzowego lub w kazdym czasie za zgoda stron.

§3
1. Z tytutu najmu lokalu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz, z géry do 10-go dnia miesigca, w wysokosci netto:
- powierzchnia uzytkowa: m2 X z =
- powierzchnia uzytkowa inna:
powierzchnia tgczna: m2

Do powyzszej kwot Wynajmujacy doliczy podatek VAT w wysokosci obowigzujgcej na dzier wystawienia faktury.

2. Précz czynszu Najemca zobowigzuje sie do uiszczania optat za wszelkie $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu, w tym w szczegdlnosci
Najemca ponosi miesiecznie zaliczke za:
a) centralne ogrzewanie wg kosztdw zuzycia w obiekcie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni:
optata stata netto (caty rok) wynosi: pow. grzewcza __ m2 x z/1m2 =
optata zmienna netto (w sezonie grzewczym) wynosi: pow. grzewcza m2 X zt/1m2 =
Opfaty te stanowig przewidywany koszt zakupu energii cieplnej wg aktualnej taryfy optat PEC Tychy, w przeliczeniu
$redniorocznie na 1 m2 powierzchni nieruchomosci. Zaliczka podlega rozliczeniu raz w roku do konica I kw. roku nastepnego
na podstawie faktycznie poniesionych przez Wynajmujgcego kosztéw na zakup energii cieplnej dla nieruchomosci.

b) zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw netto: __ o0s. x 1,0 (norma) x zt (cena 1 m3) =
c) energie elektryczng netto: wg kosztu zuzycia energii w obiekcie proporcjonalnie do zajmowanej przez
Najemce powierzchni. Miesieczna zaliczka netto wynosi: m2 X zt/1m2 =
d) opfata ryczattowa netto za wywéz nieczystosci statych w wysokosci:
powierzchnia uzytkowa faczna: m2 X zt/1m2 =

Na dostawe innych $wiadczen Najemca zawrze umowe bezposrednio z dostawca tych $wiadczen.

Najemca zobowigzany jest do dokonania doptaty optat w terminie 7 dni, jezeli po dokonaniu zbilansowania opfat za ustugi $wiadczone

zwigzane z eksploatacjg lokalu okaze sie, ze w tym zakresie powstata niedoptata.

3. Stawka czynszowa, okreslona w ust. 1, moze by¢ waloryzowana raz w roku o wskaznik rowny 2-krotnej wartosci wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje sie waloryzacji, wyliczony i ogtoszony przez
Gtowny Urzad Statystyczny. Waloryzacja nastepuje od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastgpito ogtoszenie.

Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy.
Wynajmujacy pisemnie powiadomi Najemce o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej, przy czym informacja ta moze wynika¢ rowniez
z wysokosci czynszu na fakturze.

4. Zmiany wysokosci optat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu o ktdrych mowa § 3 pkt 2 nie stanowi zmiany umowy i obowigzuja
od dnia wejsécia w zycie nowych optat. Wynajmujacy pisemnie powiadomi Najemce o wysokosci wysokosci optat, przy czym informacja
ta moze wynikac rowniez z wysokosci czynszu na fakturze.

5. Jezeli data zakonczenia umowy nie pokrywa sie z zakonczeniem okresu rozliczeniowego, Wynajmujacy przedstawi Najemcy rozliczenie kosztow
opfat po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Najemca zobowigzuje sie do uregulowania wszystkich naleznosci okreslonych w przedstawionym
rozliczeniu optat za okres, w ktdrym korzystat z lokalu, w terminie do 7 dni od daty doreczenia mu faktury przez Wynajmujacego.

§4
1. Czynsz najmu oraz optaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT, Najemca wptacaé bedzie na konto Wynajmujgcego wskazane
kazdorazowo na fakturze. W przypadku braku faktury Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest wnosi¢ czynsz i optaty za lokal wedtug
wyliczenia okreslonego w fakturze za poprzedni miesigc, na rachunek podany na ostatniej fakturze. Zaptate za ewentualne réznice miedzy
kwotg uiszczong, a wykazang w fakturze dokonuje Najemca w terminie ptatnosci zobowigzan za kolejny miesigc kalendarzowy.
W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujacemu naleznosci okreslonych niniejszg umowg po terminie, Wynajmujacy jest uprawniony
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do Zadania zaptaty ustawowych odsetek za okres opdznienia.
2. Najemca wyraza zgode, aby wszelkie oSwiadczenia i dokumenty zwigzane lub wynikajgce z umowy, w tym takze faktury za czynsz i Swiadczenia
dodatkowe, a takze wszelkie dokumenty finansowe, Wynajmujacy dostarczat do Najemcy w Wynajmowanym budynku przy
ul. . Dostarczenie w ten sposdb uznaje sie za skuteczne na réwni z dostarczeniem do siedziby Najemcy.
Najemca moze wskazac inny adres do doreczen jedynie z zachowaniem formy pisemnej.

§5

1. Najemca odpowiada za prawidtowy, zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa przeciw pozarowego wynajmowanego lokalu odpowiednio
do prowadzonej dziatalnosci i na zagdanie Wynajmujacego przedtozy na te okolicznos¢ zaswiadczenie wiasciwego organu.

2. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy najmu do dokonywania na wiasny koszt biezacych remontdw lokalu niezbednych
do utrzymania go w dobrym stanie technicznym a w szczegolnosci malowania pomieszczen, wykonywania napraw i biezacej konserwacji
urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany, konserwacji i naprawy podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, naprawy $ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w ktérych sg zamontowane.
Szczegdtowy zakres obowigzkow w tym wzgledzie okresla zatgcznik nr 2 do umowy tj. Regulamin dla Najemcow lokali uzytkowych.

3. Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt do ubezpieczenia lokalu, a w szczegdlnosci znajdujgcych sie w nim rzeczy oraz urzadzen od pozaru
i innych zdarzen losowych, w tym urzadzen elektrycznych znajdujgcych sie w lokalu na okolicznos¢ ewentualnych wytgczen zasilania.

4. Najemca moze dokonywac adaptacji, ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim, kazdorazowym uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego
na ich wykonanie, a takze po uzyskaniu odpowiednich zgdd i zezwolen.

5. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu z dnia
okreslonego w protokole o ktérym mowa w § 1 ust. 2 lub protokole z uwzglednieniem zwyktego zuzycia wynikajgcego z uzywania lokalu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej umowie przy czym kazdorazowo Najemca przez zdaniem lokalu powinien dokonac jego odnowienia
w sposob okreslony w zataczniku nr 2 do umowy.
Zwrot lokalu przez Najemce potwierdzony bedzie protokotem zdawczo-odbiorczym. Jezeli Najemca nie zwrdci lokalu w ostatnim dniu
trwania umowy najmu, zobowigzuje sie zapfaci¢ kare umowng w wysokosci 300% czynszu okreslonego w § 3 umowy a takze zobowigzuje
sie do ponoszenia opfat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu zgodnie z niniejszg umowg za czas w ktorym przebywat w lokalu.

6. W przypadku nieprzywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego, Najemca upowaznia Wynajmujacego do przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania orzeczenia sadu.

7. Wynajmujacy nie ma obowigzku zwracania kosztéw poniesionych przez Najemce w zwigzku z naprawami, remontami i ulepszeniami
poczynionymi przez Najemce.

§6
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku braku zapfaty czynszu lub optat za Swiadczenia
zwigzane z eksploatacjg lokalu za dwa okresy ptatnosci, a takze w przypadku razacego naruszenia postanowiern umowy przez Najemce,
w szczegolnosci poprzez uzywanie lokalu w sposdb niezgodny z umowa, dokonanie istotnych zmian w lokalu bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego oddanie lokalu lub jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania bez zgody Wynajmujacego.

§7

1. Najemca nie ma prawa podnajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie lokal, ani w jakikolwiek sposob przenosi¢ praw i obowigzkdw wynikajacych
Z umowy najmu, a takze zmieniac przeznaczenia lokalu czy podejmowac w nim dziatalnosci, ktéra powodowataby zmiane jego przeznaczenia
W rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego.

2. W dniu przekazania Najemcy lokalu, Najemca zobowigzany jest do wptaty kaucji w wysokosci 2-miesiecznego czynszu brutto,
. zt, zabezpieczajacej roszczenia Wynajmujacego.
W wypadku zaliczenia przez Wynajmujacego catosci lub czesci kaucji na zaptate roszczen naleznych Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany
jest uzupetnic¢ kaucje do petnej wysokosci w terminie do 7 dni.

3. Niewptacenie kaucji w petniej wysokosci przy zawarciu umowy lub brak uzupetnienia w czasie jej trwania upowaznia Wynajmujgcego
do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Kaucja podlega zwrotowi w wartosci nominalnej w ciggu miesigca od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego potwierdzajgcego
zwrot lokalu, po potraceniu wszelkich roszczen przez Wynajmujgcego.

§8
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie zmiany uzupetnienie i oswiadczenie do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spory mogace wynikngé w zwigzku z niniejszg umowa, strony poddajg do rozstrzygniecia Sadu wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron umowy.
Wskazane w umowie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
Wynajmujacy i Najemca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych Wynajmujacego i Najemcy,
w tym informacji technicznych, finansowych, handlowych, prawnych i organizacyjnych, w szczegdlnosci danych osobowych.
Ujawnienie ktorejkolwiek informacji stanowigcej tajemnice uprawnia Wynajmujacego lub Najemce do podjecia dziatan przewidzianych
obowigzujgcymi przepisami prawa, z uwagi na charakter naruszenia.

ok
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REGULAMIN DLA NAJEMCOW

w zakresie: WYKONYWANIA NAPRAW I BIEZACEJ KNSERWACII NAJMOWANYCH LOKALI ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWET.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Najemcy lokali obowigzani sa do ponoszenia wydatkéw ustalonych w umowach najmu, utrzymywac lokale w nalezytym stanie,
korzysta¢ z nich w sposdb nie utrudniajacy korzystania przez innych, przestrzegac porzadku oraz wspdtdziata¢ w ochronie wspdinego dobra.

2. Przestrzeganie regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu Najemcdw, Podnajemcéw oraz inne osoby korzystajace z obiektu.

3. Najemca lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatanie i zachowanie osdb trzecich wspdtpracujacych z Najemca lub z jego polecenia
wykonujacych ustuge na najmowanym lokalu/ach.

4. Utrudnianie lub uniemozliwianie wypetniania obowigzkdéw zawodowych, stuzbowych osobom dziatajgcym w imieniu lub na zlecenie
Wynajmujgcego jest niedozwolone i stanowi naruszenie prawa.

OBOWIAZKI NAJEMCY.

1. Do obowigzkéw najemcy w zakresie napraw biezgcych nalezy:

a. naprawa powierzchni sciennych i podtdg polegajgca na uzupetnieniu badz usuwaniu niewielkich uszkodzen, malowaniu $cian oraz sufitow,
b. dopasowanie i naprawa okien i drzwi bez koniecznosci wymiany elementu, naprawa i wymiana oku¢, zamkow w oknach i drzwiach,
wymiana spekanych i wybitych szyb w lokalu w czasie jego najmu i po jego zakonczeniu.

naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektrycznej bez wymiany przewoddw,

konserwacja i naprawa urzadzen odbiorczych, oraz wymiana ich elementéw (o ile wystepuje),

naprawa posadzek i wymiana wyktadzin pod’rogowych glazury zuzytych wiecej niz 50%.

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym wej$¢ do lokali oraz porzadku w obrebie najmowanego lokalu (lokale z zewnatrz),

ObOW|azk| okreslone w pkt. 1 powinny by¢ wykonywane w okresach gwarantujacych state utrzymanie lokalu i pomieszczen przynaleznych

w nalezytej czystosci i we wiasciwym stanie technicznym oraz w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

2. Przeprowadzenie okresowych badan, w zakresie stanu sprawnosci instalacji elektrycznej, stanu opornosci izolacji, skutecznosci zerowania,
uziemienia, przy kazdorazowym dokonywaniu przerdbek instalacji,

3. Poza naprawami wymienionymi w pkt. 1 Najemca obowigzany jest do likwidacji szkdd powstatych z jego winy, wspotpracownikow.

4. Na zadanie Wynajmujgcego, Najemca lokalu jest obowigzany zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

5. Zabrania sie odprowadzania do kanalizacji $ciekéw nie odpowiadajgcych normom ustalonym przez odbiorce Sciekow.

Zabrania sie wieszania i przybijania tablic lub innych przedmiotdw oraz wszelkiego rodzaju informacji na $cianach i elewacji budynku.

7. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za stan BHP i bezpieczenstwo p.pozarowe w najmowanym lokalu odpowiednio do prowadzonej
dziatalnosci i na zagdanie Wynajmujgcego przedtozy na te okolicznos¢ zaswiadczenie wiasciwego organu.

8. Wprowadzanie lub trzymanie w lokalu jak i na terenie obiektu zwierzat jest zabronione.

9. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspdinej zajmuijg sie wytgcznie wyznaczone instytucje oraz konserwatorzy zatrudnieni przez
Wynajmujacego. Wchodzenie osob postronnych do pomieszczen z instalacjami wspdlnymi, samowolne wigczanie i wytgczanie instalacji,
jej naprawianie - chyba ze zachowanie rzeczy wymaga bezzwiocznego dziatania - jest surowo zabronione.

10. Zabrania sie picia alkoholu oraz palenia tytoniu na obiekcie, w szczegdlnosci na korytarzach, w pomieszczeniach WC i czesciach wspolnych.

11. Zabrania sie:

a. zaktadania gniazd poboru pradu elektrycznego w najmowanych pomieszczeniach i czeSciach wspdlnych nieruchomosci,
b. przechowywania materiatdw tatwopalnych, zracych i cuchnacych $rodkéw chemicznych, materiatdow wybuchowych oraz gazu w butlach,

12. Zastawianie ciggdw komunikacyjnych (korytarzy, klatek schodowych) jest zabronione.

13. Osoby dokonujgce remontow i napraw sg obowigzane przeprowadzac je po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujacego oraz tak,
by jak w najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym Najemcom i uzytkownikom.

14. Ustawianie pojazdow na ciggach dla pieszych albo w sposob mogacy utrudnic¢ poruszanie sie pojazdom specjalnym jest zabronione.

15. Odpady komunalne mogg by¢ wyrzucane wytgcznie do pojemnikéw. Odpady z dziatalnosci handlowej, w tym opakowania, produkcyjne
i ustugowe moga by¢ wyrzucane za dodatkowa, uzgodniong z Wynajmujacym optata.

16. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt Najemcy w sposob uzgodniony z Wynajmujgcym.

W przypadku nie wywigzania sie z wyzej ww. obowigzkow, Wynajmujacemu stuzy prawo zastepczego wykonania robdt na koszt Najemcy.
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O wszelkich zauwazonych nieprawidtowosciach dotyczacych dziatania urzadzen w budynku jak i nieprawidtowosci wynikajacych z uzytkowania
obiektu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujgcego, a w sprawach zagrazajgcych zdrowiu lub Zyciu, odpowiednie
organa do tego powotane.

OCHRONA POZAROWA

Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie przeciwpozarowej Dz. Ustaw z 2002 nr 47 poz. 1229 z p6z zm. - Wiasciciel, zarzadca, lub uzytkownik
(Najemca) budynku lub jego czesci sa odpowiedzialni za stan bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze za naruszanie przepisow przeciwpozarowych.
Do obowigzkéw najemcy w tym zakresie nalezy :
a. zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony pozarowej w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz wymagan budowlanych
i instalacyjnych najmowanej czesci,
b. zaopatrzenia w podreczny sprzet gasniczy i znaki ewakuacyjne,
c. wykonywanie zarzadzen wydawanych w zwigzku z kontrolg stanu bezpieczenstwa pozarowego budynku, wyznaczenie osoby
odpowiedzialnej za prowadzenie spraw zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg oraz zapoznac pracownikow z postanowieniami
zawartymi w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego,
d. ustalenie sposobu postepowania na wypadek pozaru, kleski zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia.

Powyzsze zasady przyjmuje do wiadomosci i $cistego przestrzegania.
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